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บทท่ี 1 
บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

  เนื่องจากโครงการ เดอะไพรเวซี่ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 (The Privacy Taopoon interchange 1) เป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 36 ช้ัน และขั้นใต้ดิน 1 ช้ัน จำนวน1 
อาคาร โดยมีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นขั้นตาดฟ้า เท่ากับ 121.55 เมตร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 486 ห้อง ชุด
ห้อง เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง และที่จอดรถยนต์รวม 193 คัน และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกันกับพื้นที่ดิน
เท่ากับ 28 ,557.87 ตร.ม.ซึ่ งเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่
ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ผ่านความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการดำเนินการอยู่ในระยะเปิดดำเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ เดอะไพรเวซี่ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 (The Privacy Taopoon interchange 1)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2568 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1010.5/8777 ลงวันท่ี 25 มิถุนายน 2562 ทางนิติ
บุคคลอาคารชุด เดอะไพรเวซี่ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 เจ้าของโครงการ จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จำกัด 
จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณา
ต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ เดอะไพรเวซี่ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 (The Privacy Taopoon interchange 1) ประกอบด้วยอาคารพัก
อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 36 ช้ัน และขั้นใต้ดิน 1 ช้ัน จำนวน1 อาคาร โดยมีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นขั้นตาดฟ้า 
เท่ากับ 121.55 เมตร มีจำนวนห้องชดพักอาศัย 486 ห้อง ชุดห้อง เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง และที่จอดรถยนต์
รวม 193 คัน และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกันกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 28,557.87 ตร.ม. ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะไพรเวซี่ เตา
ปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 ตั้งอยู่ที่ เลขท่ี 860 ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ เดอะไพรเวซี่ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 (The Privacy Taopoon interchange 1) ของ
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะไพรเวซี่ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสาร
ข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผล
การปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้ม การ
ดำเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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1.4 สถานภาพโครงการ  
 สภาพปัจจุบันของพื้นท่ีโครงการเป็นพ้ืนที่ว่าง ตั้งอยู่บริเวณถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ซึ่งเป็นเส้นทางหลักในการเดินทางเข้า-
ออก โครงการ ดังนั้นสภาพแวดล้อมของโครงการส่วนใหญ่จะประกอบด้วย กลุ่มบ้านพักอาศัย อาคารชุดพักอาศัย อาคารพาณิชย์ 
ร้านค้า และสถานประกอบการต่างๆ เรียงรายตามแนวถนนทั้ง 2 ฝั่งของถนนกรุงเทพ-นนทบุรี โดยมีอาณาเขตติดพื้นที่โครงการ 
และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ ดังน้ี 
 ทิศเหนือ   ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัย อำรุงชัย สูง 4 ช้ัน และอาคารพาณิชย์ 
 ทิศใต้   ติดต่อกับ  ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี 14 ถัดไปเป็น บ้านพักอาศัยสูง 1 ช้ัน 
 ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัยสูง 4 ช้ัน และอาคารพักอาศัยสูง 22 ช้ัน 
 ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  พื้นที่ว่าง (โครงการ เดอะ ไพรเวซี่  เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 2 (The Privacy 
     Taopoon Interchange 2)) และอาคารพาณิชย์ 
 ในการเดินทางเข้าสู่โครงการ เดอะ ไพรเวซี่ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 1 (The Privacy Taopoon Interchange 1) 
สามารถใช้เส้นทางการเดินรถเข้า-ออกโครงการได้จากบริเวณด้านหน้าโครงการริมถนนกรุงเทพ-นนทบุรี รายละเอียดดังนี้ 
 1)  ถนนรัชดาภิเษก 
  จากถนนรัชดาภิเษก (ขาออก) มุ่งหน้าถนนวงศ์สว่าง เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ตรงไปประมาณ 2.2 
กม. จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
 2)  ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 
  จากถนนประชาราษฎร์ สาย 1 เลี้ยวเข้าสู่ถนนประชาราษฎร์ สาย 2 ตรงไปประมาณ 1 กม.จากนั้นเลี้ยวซ้าย
เข้าสู่ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ตรงไปประมาณ 700 ม. และกลับรถจะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือสูง 4 ช้ัน 

1.5 ระบบสาธารณูปโภค 

1.5.1 ระบบน้ำใช้ 

 1) แหล่งน้ำใช้ 

  น้ำใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาประชาช่ืนโครงการจะ
ประสานงานขอใช้บริการจากสำนักงานประปาสาชาประชาช่ืนในการเชื่อมฬ่อน้ำประปาท่อส่งน้ำของการประปา ซึ่งทางการประปา
นครหลวงสาขาประชาช่ืนมีความพร้อมที่จะให้บริการจ่ายน้ำประปาแก่โครงการ  
  โครงการจะเช่ือมต่อท่อน้ำประปาจากท่อส่งน้ำประปาริมถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ผ่านถนนภาระจำยอมเข้ามา
บริเวณโครงการ โดยใช้ห่อประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ส่งน้ำประปาผ่านวาล์วประตูน้ำ และมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน 
จำนวน 3 ถัง แบ่งเป็นสำรองเพื่อการอุปโภคและบรโิภคของโครงการ จำนวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 344.27 ลบ.ม. และน้ำสำรองเพื่อ
การดับเพลิง จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 153.9 ลบ.ม. จากนั้นจะสบขึ้นสู่ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ซึ่งถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าของอาคาร มี
ปริมาตรรวม 101.325 ลบ.ม.  
 2)  ระบบการเก็บกักและสำรองน้ำ 
  โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและสำรองน้ำประปาเพื่อใช้สำหรับการอุปโภค-บริโภคและสำรองเพื่อการ
ดับเพลิง โดยออกแบบให้มีถังเก็บน้ำสำรอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน จำนวน 3 ถัง แบ่งเป็นสำรอง เพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ 
จำนวน 2 ถัง ปริมาตร 344.27 ลบ.ม. และสำรองเพื่อการดับเพลิงจำนวน1 ถัง ปริมาตร 153.90 ลบ.ม. จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถังเก็บ
น้ำช้ันดาดฟ้า ซึ่งถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าของอาคารมีปริมาตร 101.325 ลบ.ม. รวมสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของ
โครงการ 445.595 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองน้ำเพื่อการอุปโภคและบริโภคได้ประมาณ 1 วัน (445.595 / 334.38 = 1.33 วัน) 
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 3)  ระบบการจ่ายน้ำ 
  โครงการ ออกแบบระบบจ่ายน้ำ โดยน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินจะถูกสูบจ่ายให้กับอาคารแต่ละอาคาร เพื่อสำรอง
การจำยน้ำในถังเก็บน้ำบน้ำบนช้ันดาดฟ้า จากนั้นน้ำถังเก็บน้ำจากช้ันดาดฟ้าจะถูกจ่ายให้กับพื้นที่ต่างๆ ภายในแต่ละอาคารทั้ง
แบบอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลกและแบบเพิ่มแรงดันด้วยปั๊ม โดยมีรายละเอียดการจ่ายน้ำเป็นระบบการจ่ายน้ำเย็น (Cold Water 
Supply System) โดยจะสูบจ่ายน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินด้วยเครื่องสบน้ำ ผ่านท่อขนาด 6 นิ้ว ไปยังเก็บน้ำบนขั้นดาดฟ้า เพื่อเก็บ
กักน้ำและจ่ายน้ำได้กับพื้นที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ตั้งแต่ขั้นตาดท้าลงมาจงช้ัน 1 ตัวยแรงโน้มถ่วงของโลก 
 
1.5.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ำเสียอาคารของโครงการ ขนาด 270 ลบ.ม. โดยจะรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล
จากแหล่งต่างๆ ภายในอาคารนำมาบำบัดในระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งเป็นถังบำบัดน้ำเสียแบบสำเร็จรูป โดยระบบบ
บำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลเป็นระบบบำบัดน้ำเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) 
สำหรับผังระบบบสุขาภิบาลของโครงการ 
 
1.5.3 ระบบกำจัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย 

 โครงการจัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ
ของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อ
สุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองน้ำเสีย  
 1)  ระบบบำบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) 
  การบำบัดน้ำเสียแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกชิเจนในการทำปฏิกิริยาชีวเคมีเกิดการย่อยสลายสาร
อินทรียในน้ำเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ำ และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสียและ
สิ่งปฏิกูลของโครงการได้จัดให้มีการบำบัดละอองน้ำเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยให้มีระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 
วินาที และปล่อยละอองน้ำเสียออกที่ความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. ซึ่งปริมาณละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย เท่ากับ 
0.025 ลบ.ม/วินาที ต้องการพื้นท่ีที่ต้องการใช้บำบัดละอองน้ำเสีย 1.875 ตร.ม. โดยโครงการจัดเตรียมที่ไว้สำหรับบำบัดละอองน้ำ
เสียที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดบำบัดน้ำเสียขนาด 2.00 ตร.ม ซึ่งเพียงพอต่อการบำบัดละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้น 
 2) ระบบกำจัดก๊าซมีเทน (Methane) 
  การบำบัดน้ำเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน้ำเสีย หรือระบบไร้อากาศ โดยเฉพาะในถังแยก
ตะกอน สารอินทรีย์ในน้ำเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทนจาก
รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ พบว่าระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการจะมีก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นในระบบบบัดน้ำเสีย มี
ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 16,902.38 ล./วัน 
  โครงการได้จัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ 
(Methanitroph Bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกชิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็นสารอาหารและผลิตก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน ดังนั้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ๋ยอินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 6 ตร.
ม. จำนวน 1 บ่อ โดยที่กันหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน้ำท่วม ท้ังนี้ภายในบ่อกำจัดมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซ
มีเทนระเทยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าในลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วย
ดินร่วนและปุ๋ยที่เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้บริเวณตั้งกล่าว เพื่อให้มีความช้ืนตลอดเวลา  
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1.5.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

 โครงการตั้งอยู่ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางช่ือ กรุงเทพมหานคร โดยระบบระบายน้ำของโครงการมี
หน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกภายในพื้นที่และน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว เพื่อระบายน้ำดังกล่าวออกจากพื้นที่เข้าสู่ระบบระบายน้ำ
สาธารณะริมถนนกรุงเทพ-นนทบุรี โดยโครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำไว้ภายในพื้นที่โครงการจำนวน 1 บ่อ มีปริมาตร 378 
ลบ.ม. เพื่อทำให้อัตราการระบายน้ำออกจากพื้นท่ีหลังพัฒนาโครงการไม่มากกว่าอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่ง
จะเป็นการลดภาระระระบบระบายน้ำสาธารณะและป้องกันผลกระทบต่อชุมชมชนหรือพ้ืนท่ีรอบโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 ระบบระบายน้ำฝน 
 ปัจจุบันการระบายน้ำฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงดินเพราะสภาพพ้ืนที่ปัจจุบันของโครงการเป็นพื้นดิน
ที่รกร้าง ซึ่งจะมีค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองต่ำ เมื่อโครงการเกิดขึ้นพื้นดินที่รกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคารหักอาศัย พื้นที่จอดรถ 
ถนน และพื้นที่สีเขียว จะทำให้น้ำฝนไหลออกสู่พื้นที่ภายนอกพื้นที่โครงการได้เร็วและมากว่าก่อนพัฒนาโครงการ จึงต้องมีการ
หน่วงน้ำฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
 
1.5.5 การจัดการมูลฝอย 
 (1)  แหล่งกำเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
  แหล่งกำเนิดขยะในโครงการเกิดจากการดำเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย พนักงานโครงการ และร้านค้า ซึ่งจาก
แนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้ปริมาณขยะมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศัยรวม ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน-วัน หรือ 
1 กก./คน-วัน สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะได้จากอัตราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วัน พบว่า จากปริมาณขยะรวม 1,533 
กก./วัน  
 (2) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 
  โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูล
ฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันพักอาศัยแต่ละช้ัน (แบบขยาย
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ดังรูปที่ 2,8.4-1) โดยกำหนดสีของถังถังมูลฝอยและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเกทถังรองรับมูลฝอย
ให้ชัดเจน ดังนี ้
  - ถังรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีกช้ัน 
  - ถังรองรับขยะแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีกช้ัน 
  - ถังรองรับขยะรึไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีดำรองรับขยะอีกช้ัน 
  - ถังรองรับขยะอันตราย สีส้ม/แดง ภายในมีถุงสีส้ม/แดง รองรับขยะอันตราย 
  นอกจากนี้ ยังมีถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงรับรอง เป็น
ต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงการเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของ
พนักงานทำความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง โดยจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00 - 
14.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่แน่น และฉลาก
บอกประเภทของขยะนั้นๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการปนเปื้อนรั่วไหลของน้ำชะขยะ ไปยังห้องพักขยะ
รวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการทำงานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูกถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค 
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 (3)  ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
  ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร มีทางเข้าออกเช่ือมกับถนนกรุงเทพ-นนทบุรี โดย
ห้องพักขยะรวมของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปิด-เปิด ขนาดพื้นที่ส่วน
จัดเก็บขยะรวม 17.37 ตร.ม. ภายในเป็นระบบปรับอากาศเพื่อดูดกลิ่นที่เกิดขึ้นจากขยะมูลฝอยของโครงการ สามารถรองรับ
ปริมาณขยะได้ 21.204 ลบ.ม.  
 
1.5.6 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 2,323.01 kVA (รายการคำนวณปริมาณไฟฟ้าที่ใช้ในกิจกรรมต่างๆ ในช่วง
ดำเนินการ แสดงในภาคผนวก ค.4) โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน  ซึ่งเป็นระบบจำหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง (ผังระบบการจ่ายไฟฟ้า ในภาคผนวก ข.2) ซึ่งระบบไฟฟ้าของโครงการแบ่งเป็น 2 ระบบ 
ได้แก่ 
 (1)  ระบบไฟฟ้าปกต ิ
  อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์
บอร์ดแรงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ผ่าน Transformer ชนิดแห้ง (Dry Type) สำหรับ
อาคารโครงการ ขนาด 1,250 KVA จำนวน 2 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำสำหรับจ่ายไปยังLoad ต่างๆ ได้แก่ 
ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย 
และระบบไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ 
 (2)  ระบบไฟฟ้าสำรอง 
  โครงการจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 12/24 V สามารถสำรองไฟได้นาน 2 ชม. และจัดเตรียมเครื่องกำเนิด
ไฟฟ้าสำรองขนาด 300 kVA จำนวนวน 1 ขุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ชม. เพื่อสำรองไฟให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 
(Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถทำงานได้
โดยอัตโนมัติเมื่อระบบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน โดยโครงการออกแบบให้มีการเดินสายไฟฟ้าลงใต้ดินเข้าสู่ห้องไฟฟ้าภายใน
อาคารโครงการ ซึ่งหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่ภายในห้องไฟฟ้าดังกล่าว จึงคาดว่าไม่ส่งผลกระทบต่อผู้อยู่อาศัยโดยรอบโครงการ 
 (3)  ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 
  โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดทำระบบสายดิน ซึ่งเช่ือมต่อจากระบบสายตินของแผง
จ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อฟ้า (Air Terninal) 
กระจายโดยทั่วบนช้ันดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเช่ือมกันด้วยตัวนำท่ีเป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพ้ืนดินขั้นท่ี 
1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแห่งกราวด์(Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดย
สายนำลงดินนี้เป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 1  
 (4)  ระบบทีวีดิจิตอล 
  ระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก เพื่อเข้าถึงการรับชมทีวีดิจิตอล โดย
ติดตั้งจานรับและตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงนำกล่องรับ
สัญญาณพีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ทำให้ผู้พักอาศัยไม่ต้อง
ติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเองในอาคาร 
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1.5.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 
 (1)  ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
  โครงการจะจัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัยในโครงการ และพื้นที่ใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออกโครงการโถงรับรอง บันได ลิฟต์ และลานจอด
รถทุกขั้น  
 (2)  ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
  โครงการได้วางระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพักในโครงการ ด้วยการ
ติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยังท้อง
พักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงนำกล่องรับสัญญาณทีวิดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบติจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพัก ก็
สามารถรับชมได้ โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเอง 
 
1.5.8 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

 โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีหัวรับ สำหรับรับน้ำ
จากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการ โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญ
เพลิงลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทำงางานดังน้ี 
 (1)  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้
ในลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถของโครงการมีอุปกรณแ์ละลักษณะ
การทำงาน ดังนี้  
  1)  แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
   แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเดือนภัย  เครื่องตรวจจับควัน และ
เครื่องตรวจจับความร้อน) ท่ีติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ 
  2)  เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) 
   เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมี
ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน เครื่อง
ตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ทีความสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้นที่ไม่น้อยกว่า 
75 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. สำหรับตำแหน่งที่ติดตั้งเครื่อง 
  3)  เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
   เครื่องตรวจจับความร้อนจะทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่10 องศา
เซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายทำ
ให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP 
เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. สำหรับตำแหน่งที่
ติดตั้งเครื่องตงตรวจจับความร้อน 
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  4)  ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
   ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) แบบ Double 
Action โดยจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากกาสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจ้งเหตุจะมีแท่งแก้วหรือ
กระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโชนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะ
เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งใน
ตำแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงต้อนรับ 
  5)  อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
   อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเพตุแบบบกริ่งสัญญาณ (Alamปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm 
Manual Station) 
 (2)  จุดรวมพล 
  จดุรวมพลของโครงการได้กำหนดบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 43ตร.ม. โดย มีจำนวนผู้
พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 1,533 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจำนวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.29 ตร.ม/คน 
(434.80/1,533 = 0.28 ตร.ม.) ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม/คน ตามแนวการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  
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1.6 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพดังรูปที่ 1-1 

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 

 
 


